Додаток 1 
до рішення міської ради _25.02.2010 р.__ №_9___
Положення
про надання майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська, в оренду

Це Положення регулює суспільні відносини щодо оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська (надалі – комунальне майно).

Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:
Орендодавці 
Орендодавцями є: 1) Управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради; 2)  Бюджетні установи комунальної власності, які утримуються за рахунок місцевого бюджету;
3) Комунальні підприємства; 

4) Виконавчий комітет міської ради.
Орендар — господарське товариство, створене членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладання договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності;
оренда — засноване на договорі строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;
об'єкти оренди — цілісні майнові комплекси, нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення), інше окреме індивідуально визначене майно за виключенням тих об'єктів, які у відповідності до чинного законодавства не можуть бути об"єктами оренди. 
суборенда — засноване на договорі строкове платне користування майном, яке передається Орендарем в оренду третій особі;
плата по договору - плата, яка справляється з Орендаря майна, та складається з плати за користування майном, яке передається в оренду;
цілісний майновий комплекс — господарський об'єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, інженерними комунікаціями, системою енергопостачання.
невід'ємні поліпшення орендованого майна - здійснені Орендарем за час оренди заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості

1. Загальні положення
1.1. Право на оренду комунального майна у місті Первомайську набувається відповідно до Конституції України, Господарського кодексу України, Цивільного кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», інших законодавчих та нормативно-правових актів з питань оренди та цього Положення.

1.2. В оренду надається комунальне майно, яке на момент звернення зацікавленої особи (надалі – заявник) включене до єдиного реєстру об'єктів комунального майна, як таке, що може бути надане в оренду. 


2. Об’єкти оренди та суб’єкти орендних відносин
2.1. Об’єктами оренди є наступне комунальне майно:
а) цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;
б) нерухоме майно, в т.ч. будівлі, споруди, окремо ізольовані приміщення, декілька з’єднаних між собою приміщень, частини приміщень, зовнішні та/або внутрішні поверхні стін, дахів;

в) окреме індивідуально визначене майно.

2.2. Не може бути об’єктом оренди комунальне майно, надання в оренду якого заборонено чинним законодавством України.

2.3.Повноваження орендодавця по комунальному майну, яке перебуває на балансі ( надалі – Балансоутримувач) , здійснюють:

2.3.1 Управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради ( надалі – Управління) ;

2.3.2  Бюджетні установи комунальної власності, які утримуються за рахунок місцевого бюджету;

2.3.3 Комунальні підприємства;

2.3.4 Виконавчий комітет міської ради.
3. Оцінка об’єкта оренди.
3.1. Для розрахунку стартової орендної плати використовується звіт про незалежну експертну оцінку. Незалежна оцінка вартості об’єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. 
        3.2. Незалежна оцінка вартості об’єкта оренди проводиться фізичною або юридичною особою, яка визнана суб’єктами оціночної діяльності згідно із Законом України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні” та є переможцем конкурсу суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної оцінки по майну, що передається в оренду.

3.3. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6-ти місяців від дня її проведення, якщо інший термін (до 6 місяців) не передбачено у звіті з експертної оцінки. В окремих випадках у разі відсутності суттєвих змін у об’єкті оцінки, враховуючи можливу економічну недоцільність проведення повторної незалежної оцінки та за наявності згоди сторін договору оренди,  враховуючи рекомендації конкурсної комісії, виконавчий комітет може продовжити термін дії вказаної оцінки до 1 року.

3.4. Витрати, пов’язані з проведенням експертної оцінки оренди, сплачує орендар. У разі відмови від участі у конкурсі, вартість проведення незалежної оцінки замовнику не повертаються.

4. Порядок набуття комунального майна в оренду
4.1. Право оренди на комунальне майно виникає з моменту укладення договору оренди відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська.
5. Порядок набуття комунального майна в суборенду
5.1. Надання комунального майна в суборенду дозволяється тільки за згодою виконкому міської ради, якщо інше не передбачено чинним договором оренди відповідного комунального майна. Надання цілісних майнових комплексів в суборенду не допускається.

5.2 Розміщення інших юридичних або фізичних осіб на площі орендованого приміщення без попереднього погодження Орендодавця та відповідного рішення виконкому міської ради не дозволяється. Дане порушення є підставою для дострокового розірвання договору оренди.
5.3. Особи, які бажають отримати в суборенду комунальне майно, крім передбачених цим Положенням документів, додатково подають до Управління лист - згоду існуючого орендаря відповідного комунального майна, в якому зазначається найменування особи, яка бажає отримати в суборенду комунальне майно (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи), місцезнаходження (місце проживання) цієї особи, площа нерухомого майна, яке ця особа бажає отримати в суборенду, а також інші відомості на розсуд орендаря.
5.4 Для отримання згоди на передачу об'єкта оренди в суборенду орендар подає на ім’я міського голови  заяву, в якій вказується: 

·  назва суборендаря; 

·  площа, яка передається в суборенду; 

·  вид діяльності суборендаря в цьому приміщенні. 

5.5 Управління готує проект рішення виконавчого комітету про згоду на передачу частини об'єкту оренди в суборенду. 
5.6. Орендар в десятиденний термін з дня прийняття рішення виконавчим комітетом направляє в Управління оригінал договору суборенди. При необхідності проводиться перерахунок орендної плати по основному договору оренди і її зміна оформляється додатковою угодою. 

5.7 Строк дії договору суборенди комунального майна не може перевищувати строку дії договору оренди цього комунального майна.
5.8. У разі коли орендарем виступає комунальне підприємство, питання надання в оренду виноситься на засідання міської ради без проведення конкурсу. Орендна плата визначається згідно Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Первомайська.
6. Порядок укладання договору оренди
6.1. На підставі рішення міської ради про надання комунального майна в оренду Балансоутримувач протягом 10 днів укладає договір оренди, який узгоджується  з Управлінням та затверджується міським головою.

6.2. Договір оренди комунального майна вважається укладеним з моменту підписання акта приймання-передачі орендодавцем та орендарем,  та реєстрації договору оренди у відділі комунальної власності і земельних відносин управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради.

Термін договору оренди не може бути меншим, ніж п’ять років, якщо орендар не пропонує менший термін. У випадках, передбачених чинним законодавством України, договір оренди комунального майна підлягає нотаріальному посвідченню. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням договору оренди комунального майна, покладаються на орендаря.

6.3. У випадках, коли орендодавцем є Управління, договір оренди комунального майна складається у 2 (двох) примірниках, які мають однакову юридичну силу: один примірник для Управління (зберігається у відділі комунальної власності та земельних відносин), другий примірник - для орендаря. У випадках, коли орендодавцем є  бюджетна установа або комунальне підприємство, договір оренди комунального майна складається в 3 (трьох) примірниках, які мають однакову юридичну силу: один примірник для Управління (зберігається у відділі комунальної власності та земельних відносин), другий примірник - для орендаря, третій – для орендодавця.

Договір оренди повинен бути пронумерований, прошнурований, скріплений печаткою та підписом керівника.

6.4   У разі надходження заяви від орендаря щодо зменшення орендної площі, з орендарем укладається додаткова угода, а вивільнена площа після оформлення акту приймання-передачі включається до переліку вільних приміщень. До оформлення акту приймання-передачі орендар сплачує орендну плату за повний місяць,  незалежно від дати фактичного звільнення приміщення.

6.5   У разі надходження заяви від орендаря щодо збільшення орендної площі за рахунок наявних вільних приміщень, які є суміжними з орендованим, питання розглядається конкурсною комісією відповідно до   Порядку проведення конкурсу на право оренди майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська.
6.6 Підставами для ініціювання дострокового розірвання договору оренди можуть бути:

6.6.1 невиконання або неповне виконання умов договору;

6.6.2  виникнення 3-місячної заборгованості по орендній платі

6.7  Наявність у орендарів боргів з орендної плати протягом дії договору оренди, є підставою для відмови в укладанні договору на новий термін (пролонгації договору оренди).



7. Орендна плата
7.1. Орендна плата за оренду комунального майна визначається у договорі оренди.

7.2. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі оренди комунального майна. Орендар вносить орендну плату незалежно від наслідків господарсько-фінансової діяльності.

7.3. Витрати на утримання прибудинкової території, інші витрати загального користування, передбачені Методикою розрахунку, вартість комунальних послуг, витрати на проведення оцінки вартості комунального майна, витрати на страхування комунального майна не входять до складу орендної плати та сплачуються орендарем окремо на підставі відповідних договорів.

7.4. Розмір орендної плати може бути змінений у наступних випадках:

- за згодою орендодавця та орендаря;

- на вимогу однієї із сторін у разі зміни цін та тарифів (орендної ставки);
- в інших випадках, передбачених чинним законодавством України та цим Положенням.
7.5 При зміні профільності використання об'єкта оренди орендар звертається з відповідною заявою до міського голови. При позитивному рішенні Комісії проводиться перерахунок орендної плати та укладається додаткова угода до договору оренди.
8. Поліпшення комунального майна
8.1. Здійснення поточного ремонту орендованого комунального майна проводиться орендарем за рахунок власних коштів з урахуванням вимог чинного законодавства України.

8.2. Вартість поточного ремонту орендованого комунального майна відшкодуванню не підлягає, а відповідні невід’ємні поліпшення є власністю територіальної громади міста Первомайська.

8.3 Доцільність  проведення капітального ремонту орендованого комунального майна та його здійснення  проводиться орендарем за рахунок власних коштів з урахуванням вимог чинного законодавства України та за обов’язковою згодою виконавчого комітету згідно з Положенням по перевірці об’ємів вартості і виконання ремонтно-будівельних робіт, обстежень технічного стану, визначенню виду ремонтів орендованих будівель і приміщень комунальної власності, затвердженим рішенням міської ради від 24.11.2006 року № 16.
8.4  Поліпшення орендованого комунального майна, які здійснені без згоди орендодавця, відшкодуванню не підлягають.

8.5 Орендареві, з яким не укладається новий договір оренди, і який провів у орендованому приміщенні невід'ємні поліпшення, дозволені відповідним рішенням виконкому міської ради, вартість цих поліпшень повертається за рахунок наступного Орендаря, що є обов'язковою умовою у разі проведення конкурсу оренди. 
9. Контроль за використанням майна
 9.1. Орендодавець здійснює контроль за цільовим та належним використанням комунального майна, переданого в оренду, належним виконанням орендарем умов договору оренди та вимог цього Положення.

9.2. Перевірка стану використання орендованого комунального майна, належного виконання орендарем умов договору оренди, вимог цього Положення здійснюється конкурсною комісією з надання в оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська (надалі-конкурсна комісія).

9.3. У ході перевірки конкурсна комісія з’ясовує питання щодо:
- своєчасності сплати орендної плати, комунальних послуг, витрат на утримання прибудинкової території, інших витрат загального користування, передбачених Методикою розрахунку;
- цільового використання об’єкта оренди;
- наявності суборенди та додержання умов суборенди;
- страхування орендарем орендованого комунального майна;

- утримання орендованого комунального майна в належному протипожежному,    

технічному та санітарно-гігієнічному стані;
- благоустрою та утримання в належному   санітарно-гігієнічному стані , прилеглої до
 орендованого приміщення території;
- дотримання орендарями (суборендарями)  громадського порядку та законодавства щодо захисту прав споживачів, охорони навколишнього середовища, гігієни праці;
- належного виконання орендарем інших умов договору оренди комунального майна.

9.4. Результати перевірки відображаються у акті перевірки, що складає секретар конкурсної комісії, та підписується усіма членами конкурсної комісії. Один з примірників акту перевірки надається орендарю, а другий примірник зберігається у Відділі. 

9.5. У разі невиконання чи неналежного виконання орендарем зобов’язань, передбачених договором оренди, цим Положенням та чинним законодавством України, орендодавець вживає заходи щодо припинення дії договору оренди.

10. Прикінцеві положення

10.1. Орендодавець за 2 (два) місяці до закінчення строку договору оренди повідомляє орендаря про закінчення строку договору оренди та про відмову у переукладенні (укладенні на новий строк) договору оренди комунального майна або надані дозволу на продовження строку дії договору оренди.  Повідомлення здійснюється способом, що належним чином підтверджує факт запрошення та факт його отримання заявником.

10.2. Орендар зобов’язаний протягом 10 (десяти) календарних днів з моменту закінчення строку договору оренди передати орендоване комунальне майно орендодавцю.

10.3. Взаємовідносини між орендодавцем та орендарем, не врегульовані цим Положенням, регулюються чинним законодавством України.
Секретар міської ради                                                                                          В.М. Шевченко
